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1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zména &. 2 UP Busanovice fesi 3 vymezené lokality v katastru Horni Nakvasovice.

Hranice zastavéného uzemi je pfevzata z platného tzemniho planu z r. 2009.

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce se neméni.
Zména ¢. 2 UP Busanovice vymezuje 3 rozvojové plochy v k.d. Horni Nakvasovice.

Zména je feSena a oduvodnéna tak, Ze zastavitelné plochy umoZriuji realizaci zastavby bez
vlivu na koncepci rozvoje obce, jak je vymezena tuzemnim planem z r. 2009.

Ochrana hodnot tzemi byla zékladnim kritériem pfi posouzeni novych zastavitelnych ploch.
Nastroje, které ma uzemni planovani pro ochranu a rozvoj hodnot obce, metodika uzemniho
planovani omezuje na vymezeni zpusobu vyuZiti, pocet podlaZi a procento zastavéni.

Odtvodnéni uzemniho planu tedy obsahuje prostorovou analyzu, ktera poZadovanou ochranu
uzemi prokazuje.

1c) Navrh urbanistické koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce obce, resp. fesené m.¢. Horni Nakvasovice se neméni.

Do m.¢. Horni Nakvasovce jsou vioZeny 3 zastavitelné plochy, pfi¢emz ve dvou pfipadech se
jedna o vymezeni pozemku pro stavbu samostatného rodinného domu, v jednom pripadé pak o
zvétseni zastavitelné plochy stanovené platnym UP Busanovice.

Zména ¢. Z2/1 vymezuje zastavitelnou plochu vné zastavéného uzemi. Definice plochy: SO
plochy bydleni — smisené obytné, velikost zastavitelné plochy ¢&ini 0,1351 ha. SV ¢éast zastavitelné
plochy doplriuje plocha verfejnych prostranstvi Z2/4, vymezujici sifku verejného prostoru prilehlé
komunikace na 8 m.

Zména ¢. Z2/2 vymezuje zastavitelnou plochu vné zastavéného tzemi. Definice plochy: SO
plochy bydleni — smiSené obyiné, velikost zastavitelné plochy ¢ini 0,1260 ha. Plocha rozsifuje
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zastavitelnou plochu SO 17 dle platného UP Busanovice ve smyslu realizované zéstavby a dalsiho
zaméru majitele dotceného pozemku.

Zména ¢. Z2/3 vymezuje zastavitelnou plochu vné zastavéného uzemi. Definice plochy: SO
plochy bydleni — smisené obytné, velikost zastavitelné plochy ¢&ini 0,1096 ha.

1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsSiho obcanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Koncepce verejné infrastruktury se neméni, zména ¢.2 UP BuSanovice respektuje posici
dopravniho a technického vybaveni uzemi véetné souvisejicich limiti ( ochrannych pasem ).

Zastavitelné plochy Z2/1 a Z2/3 jsou pristupné z mistni komunikace obce, zastavitelna plocha
Z2/2 zvétsuje zastavitelnou plochu SO 17 dle platného tzemniho planu pro potfeby zazemi jiz
realizovaného rodinného domu a nevyZaduje tedy samostatné pripojeni na komunikacni systém obce.

Zastavitelné plochy budou pripojeny na stavajici distribuc¢ni soustavu nn elektro, zdroj pitné
vody i ¢isténi odpadnich vod bude individuaini.

1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systéem ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologicke stability a dalsi jevy ochrany prirody
a krajiny se zménou ¢&. 2 UP BuSanovice neméni.

Rozsah a forma zastavby je navrZena tak, aby byl minimalizovan vliv na prirodni dtvary. JZ
cast zastavitelné plochy Z2/1 zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Posice konkrétnich staveb
v tomto prostoru podlého vyjadfeni dotceného organu ochrany lesa.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa je vreseném uzemi Z2/1 oproti jevu &. 40 UAP ORP
Prachatice zpfesnéna podle hranice katastralni mapy.

1f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho  ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuzZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuzZiti)

Spolecné podminky:

Zména é. 2 UP Busanovice méni obecnou podminku prostorového uspofddani zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch smisenych obytnych takto:

Podminku:
» Stavebni ¢aru nutno prizpusobit starsi zastavbé se zachovanim zplsobu situovani na parcelach ,,




nahrazuje touto podminkou:
» veskeré zmény dokoncenych staveb a novostavby v zastavéném uUzemi budou priméfenym
zplsobem respektovat puvodni hmotové usporadani prostoru obce z hlediska tvaru a orientace
praceli do verejného prostranstvi, vysky staveb a zpusobu zastfeseni. Nevhodna stavebni reseni
mohou byt s odkazem na rozpor s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény - zejména umisténi, usporadani a reseni
staveb — v ndslednych tzemnich a stavebnich Fizenich odmitnuta ( § 19, odst. e stavebniho zakona )*

Podminky pro zastavitelné plochy dle zmény é. 2 UP Busanovice:

Zména ¢. 2 UP Busanovice vymezuje pro zastavitelné plochy Z2/1, Z2/2 a Z2/3 vyuZiti jako
plochy smisené obytné ( SO ). Podminky jsou stanoveny platnym tzemnim planem ( zménou ¢. 1)
lakto:

SO plochy smisené obytné

Hlavni vyuZiti:

. bydleni v rodinnych domech se zazemim uZitkovych zahrad a chovem
hospodarského zvirectva odpovidajicim hygienickym normam, se stavbami
pobytové rekreace v chalupach,

Pripustné vyuZiti:

. rodinné domy s1 nadzemnimi podlazimi, 1 podzemnim a vyuZivanym podkrovim;

. souvisejici obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, napf. drobna hristé, odpocinkové plochy apod.,

. nezbytné stavby dopravniho a technického vybaveni, napf. odstavné a parkovaci
plochy, komunikace vozidlové, cyklistické a pési apod.

. verejna prostranstvi,

. zelen liniova a plosna.

Podminéné vyuZziti:

. stavby drobné nerusivé vyroby a nerusivé Zivnostenskeé provozy za predpokladu,

Ze bude prokazan soulad jejich umisténi s poZadavky pravnich pfedpist na
ochranu zdravi pred hlukem a realizaci téchto staveb nebude dot¢ena pohoda
bydleni u staveb pro bydleni véetné pozemkd uZivanych v souvislosti se stavbou

pro bydleni;

Nepripustné vyuZiti:

. ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
obytného prostiedi;

. stavby pro individualni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup,

Podminky prostoroveho a estetického usporadani zastavitelnych ploch SO vymezenych
zménou ¢. 2 UP Busanovice se vymezuji takto:

Mira vyuZiti tzemi:

. koeficient zastavéni maximalné do 40 % vymeéry budoucich stavebnich pozemku;

Pocet podlazi:

. maximalni podlaznost 1 PP + 1 NP + podkrovi;

Sklon stresnich ploch:

. rozpéti 35° az 45°- plati na nové hlavni stavby zastavitelnych ploch a ploch zastavéného
uzemi véetné zmén strech stavajicich hlavnich staveb ( nastavby, pfistavby, stavebni Upravy
stfech hlavnich staveb ).

Zména é. 2 UP Busanovice vymezuje pro zastavitelnou plochu Z2/4 vyuZiti jako plochy
verejnych prostranstvi ( VP ). Podminky jsou prevzaty z platného tzemniho planu beze zmény takto:

VP verejna prostranstvi
Hiavni vyuZiti:

. dopravni infrastruktura
. technicka infrastruktura;
. verejna zelen.



Pripustné vyuZiti:

umisténi drobné a sakralni architektury
détska hristé

Nepripustné

zastavéni plochy ostatnimi stavbami neuvedenymi v hlavnim a pripustném vyuZiti

1g)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou é. 2 UP Busanovice nejsou verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatrent,

stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit vymezeny.

1h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich  ¢isel pozemkid, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udajiu podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Zménou &. 2 UP Busanovice nejsou verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro

které Ize uplatnit pfedkupni pravo vymezeny.

\ 1i)  Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou é. 2 UP Busanovice nevzniké potfeba stanoveni kompenzaénich opatfent.
1j) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v

uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regula¢niho planu
a stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené Ihiaty pro
jeho vydani

Zménou ¢&. 2 UP Busanovice se plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v

tuzemi podminéno vydanim regulacniho planu, nevymezuji.

1k)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zménou ¢&. 2 UP Busanovice se plochy a koridory, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti

tuzemni studii podminkou pro rozhodovani, nevymezuji.




11)  Udaje o poétu listi tuzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
graficke casti

Textova cast navrhu zmény ¢&.2 obsahuje 7 list.
Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 2 obsahuje 2 graficke prilohy::

1a Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi ( vyfezy k.u. Horni Nakvasovice 1:5000 )
1b Hiavni vykres zmény ¢&. 2 (vyfezy k.u. Horni Nakvasovice 1:5000 )




